PFiloha €. 2 Vzor Smlouvy o najmu bytu

l Méstska cast Praha 3
Pra h a Urad méstské &asti
Odbor vedlejSi hospodarské €innosti

Oddéleni nebytovych prostor

NAJEMNi SMLOUVA
najem bytu

Uéastnici

1. Pronajimatel:
Méstska éast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem RNDr. Janem Maternou, Ph.D.,
radnim méstské &asti Praha 3
(dale jen ,pronajimatel®)

a
2. Najemce:
Pan/pani
Bytem:
Datum narozeni:
(dale jen ,najemce®)
uzavreli dneSniho dne podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢&. zak. ve znéni
pozdéjsich predpisu, tuto smlouvu:
Preambule:
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zak.
€. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, opravnén
vystupovat v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost ztéchto vztaha
vyplyvajici, Ze ma obecné zavaznou vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,Statut HMP*) svéfeny do spravy pozemek parc. €. .................... vk. U. Zizkov,
jehoz soucasti je objekt bydleni €. p. .......... v Praze 3,v8e zapsané na LV
€. ........vedeném Katastralni aradem pro hlavni mésto Prahu pro k. u. Zizkov, v némz
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PFiloha €. 2 Vzor Smlouvy o najmu bytu

se nachazi byt/bytova jednotka oznacena &. .............. o celkové plose ...............
m2, kterou je opravnén pfenechat najemci do uzivani, a Zze touto smlouvou tento
byt/bytovou jednotku pronajima najemci.

Cl.1
Predmét najmu

sestavajici z kuchyneé, ..... X...... pokoju, pfedsiné, komory a prisluSenstvi: koupelna, WC.

Stav bytu — v byté byly provedeny upravy, které nevyZadovaly ohlaseni stavby &i kolaudaéni
souhlas

Byt je vytapén.......... plynovym etazovym topenim, ustfednim topenim, 3 topidly WAW
Kbytu dale nalezi..... Sklepni kje o ploSe X m2 .......cooiiiiiiiiiiiiiie,

/Schvaleno Radou méstské Casti Praha 3 usn.C. x ze dne x, po vefejné soutézi €. x, konané
dne x/

Pfesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou
soucasti této smlouvy.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim bytu a v této
podobé jej bez vyhrad pfijima.

Byt se najemci pronajima za ucelem uspokojovani bytové potfeby najemce a &lenl jeho
domacnosti

Cl. 2
Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu urcitou 12 mésicu, tj. od x do x
2. Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé, kdy najemce pokracuje v uzivani bytu po

dobu alespon tfi mésicd po dni, kdy mél najem bytu skoncit, a pronajimatel nevyzve v této dobé
najemce, aby byt opustil, nedochazi k prodlouzeni najmu. ProdlouZeni ndjmu je moZno pouze na
zakladé pisemného dodatku uzavieného k této smlouvé.
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PFiloha €. 2 Vzor Smlouvy o najmu bytu

3. Ke dni faktického odevzdani bytu najemci bude mezi pronajimatelem a najemcem
sepsan predavaci protokol, jehoz soucasti bude také popis vybaveni bytu a stav méfidel
(plynoméru, elektroméru apod.), ktery se stane téz pfilohou a nedilnou soucasti této
smlouvy.

4. Ke dni skon€eni najmu je najemce povinen byt vyklidit a odevzdat jej ve stavu
odpovidajicim béznému opotfebeni pronajimateli. V pfipadé skonceni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele bez vypovédni doby z divodu zvlast zavazného poruseni najemcovych
povinnosti, je najemce povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vdak do jednoho mésice od skonéeni najmu.

5. O odevzdani bytu pronajimateli bude sepsan pfedavaci protokol.

6. V pfipadé prodleni svyklizenim a odevzdanim bytu je pronajimatel opravnén
pristoupit k vyklizeni bytu soudni cestou. Najemce je povinen hradit penézitou nahradu ve
vySi ujednaného najemného a vyucétovani sluzeb az do dne skuteCného vyklizeni a
odevzdani bytu pronajimateli.

7. Povinnost najemce vyklidit byt ke dni skon€eni najmu uplynutim sjednané doby dle
véty prvni tohoto ¢lanku bude zajisténa sepsanim notarského zapisu sdolozkou pfimé
vykonatelnosti.

8. Notarsky zapis bude sepsan pfi podpisu této smlouvy, a to na naklady pronajimatele.
CL3
Najemné
1. S ohledem na pfislusna ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpisu sjednava

pronajimatel s najemcem najemné, které ma charakter trzniho najemného.

Najemné ¢&ini x,- KE mésicné.

2. Najemné se najemce zavazuje platit na ucet Méstské Casti Praha 3, knémuz ma
dispoziéni pravo spravce spolednost Sprava zbytkového majetku Praha 3 a.s., ICO:
28533062, se sidlem Praha 3, Ol$anska 2666/7, PSC 13000, zapsana v obchodnim rejstfiku
pod sp. zn. B 15521 vedené u Méstského soudu v Praze (dale jen ,spravce®).

Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s.,

Cislo Gétu: 009021 — 2000781379/0800

Variabilni symbol:

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni pronajimatel najemci pisemné oznami pfedem,
pficemz timto jednostrannym oznamenim se najemni smlouva vtomto ujednani méni bez
nutnosti uzavirat dodatek.

3. Strany této smlouvy se dale dohodly, Zze pronajimatel ma pravo sjednané najemné
uvedené v¢l. 3 této smlouvy kazdoro¢né jednostranné zvysit o procento odpovidajici
kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen (nebo obdobného indexu tento index
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PFiloha €. 2 Vzor Smlouvy o najmu bytu

nahrazujici), vyhladenému Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok, a to
vzdy sucinnosti od 1. 7. kalendafniho roku. Pfipadna zaporna procentni hodnota vyvoje
indexu spotfebitelskych cen (deflace) vyhlasena Ceskym statistickym ufadem nema na vysi
najemného uvedeného v ¢l. 3 této smlouvy vliv.

4. Toto sjednané najemné nebude jiz dale navySovano o poplatky za vybaveni bytu,
nebot tyto jsou jiZ v ngjemném obsaZeny.
5. Najemce je povinen platit ndgjemné a zalohu za sluzby spojené nebo souvisejici

s uzivanim bytu zajistované pronajimatelem (dale jen ,sluzby®) v pravidelnych mési¢nich
Castkach splatnych vzdy do 5. dne mésice, na ktery se platby vztahuji, a to na ucet
stanoveny pronajimatelem v eviden¢nim listu.

6. Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé prodleni s uhradou najemného nebo zaloh na
sluzby spojené s najmem bytu je pronajimatel opravnén vedle dluzného najemného nebo
zaloh pozadovat navic i Urok z prodleni, resp. poplatek z prodleni tam, kde mu toto pravo
pravni pfedpis pfiznava.

7. VySe uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovi zalohové za jednotlivé
sluzby, které jsou stanoveny v evidencnim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této
smlouvy, pfiemz najemce nebo pronajimatel je povinen po pfedloZeni ro¢niho vyudtovani
zaplatit pfipadny nedoplatek Ci pfeplatek ve Ih(ité stanovené dle platnych pravnich predpisa,
zpravidla do 31. 8.

8. Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit v priibéhu roku vysi zalohy na sluzby
poskytované s uzivanim bytu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich davodd,
zejména zmeény rozsahu nebo kvality sluzby. O takto upravené zalohy na sluzby bude vzdy
aktualizovat evidencni list. Jiné sluzby nez ty uvedené v evidencnim listu, napfiklad elektfinu
nebo plyn, pokud jsou poskytovany, bude najemce odebirat na zakladé smlouvy
sdodavatelem té&chto energii. Najemce si odbér téchto energii vsoucinnosti
s pronajimatelem pfevede na sebe, jinak odpovida za vzniklou Skodu.

Cl. 4
Prava a povinnosti pronajimatele

Neni-li v této smlouvé mezi smluvnimi stranami sjednano jinak, je pronajimatel
1/ povinen zejména:

a. pfedat najemci byt na zakladé predavaciho protokolu a poskytnout mu
nezbytnou soucinnost v souvislosti s tim
b. umoznit najemci a osobam, které Ziji s ndgjemcem ve spolecné domacnosti,

fadné uzivani bytu a spoleCnych prostor a zafizeni domu, jakoZ i pozivani pinéni,
jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno

C. odstranovat zavady branici fadnému uzivani bytu
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PFiloha €. 2 Vzor Smlouvy o najmu bytu

2/ opravnén:

a. provadét kontroly stavu pronajatych prostor, zejména v souvislosti
s provadénim oprav a udrzby domu a dale plnéni povinnosti najemce
a. vykonavat ostatni prava a povinnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi

pfedpisy, pokud nebylo vyslovné v této smlouvé sjednano odchylné

CL5
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce a pfislusnici jeho domacnosti jsou opravnéni uzivat byt a spole€né prostory
domu a pozivat pInéni (sluzby), jejichZz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno, a to
fadné, za uhradu a vrozsahu a za podminek stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Pfitom jsou najemce a pfisluSnici jeho domacnosti povinni
maximalné Setfit a chranit uzivany majetek a dodrzovat dobré mravy, zejména dbat,
aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici i ostatnim najemcim neruseny vykon
jejich prav.

2. Najemce je povinen zajiStovat a hradit na vlastni naklady drobné opravy v byté
souvisejici s jeho uzivanim a béznou udrzbu bytu. Najemce je dale povinen na vlastni
naklady zajistit odstranéni veSkerych zavad a poSkozeni, ktera v byté nebo vdomé
zpUsobil sam nebo ti, kdo snim bydli nebo se zdrzuji vbyté & domé
s jeho souhlasem.

3. Rozsah bézné udrzby a drobnych oprav, kjejichz provadéni je povinen najemce, je
vymezen v nafizeni vlady €. 308/2015 Sb.

4. Stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény v byté mize najemce provadét vylucné
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na své naklady; pfitom je
povinen dodrzet beze zbytku ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisu, této
smlouvy, jakoz i pravidel chovani vdomé.

5. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfenechat byt do podnajmu, pfevést najem k bytu na jinou osobu ani byt vyuzivat ke
zfizeni sidla pravnickych osob, provozoven apod. Pifenechanim bytu do podnajmu se
rozumi rovnéz poskytovani kratkodobych podnajmd nebo ubytovacich sluzeb
v pfedmétném byté&, zejména prostfednictvim internetového portald k tomu uréenych

6. Veskeré zmény, rozhodné pro vysi najemného a vysi uhrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu (pocet ¢lend domacnosti apod.) je najemce povinen bez zbyte¢ného
odkladu ohlasit pronajimateli jinak zodpovida za Skody tim vzniklé.

7. Hrubé poruSeni povinnosti ze strany najemce zaklada pravo pronajimatele na
vypovézeni najmu vsouladu sobecné zavaznymi pravnimi predpisy. Za hrubé
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

poruSeni najemni smlouvy povazuji obé strany nedodrzeni povinnosti ze strany
najemce dle ust. odst. 1, 4 a 5 tohoto &lanku.

Smluvni strany podpisem Smlouvy stvrzuji, Ze Najemce pfed podpisem Smlouvy
slozil k rukam Pronajimatele jistotu ve smyslu § 2254 Obc&anského zakoniku, a to ve
vySi ...,- K&  odpovidajici dvoumési¢nimu najmu_(pozn.:  bude  celé/ ¢astecné
uhrazeno z kauce ve vybérovém fizeni). Pfi skon€eni najmu Pronajimatel vrati jistotu
najemci; zapocCte si pfitom, co mu najemce prFipadné na najmu, v souvislosti s
najmem ¢i z titulu nahrady pfipadné Skody dluzi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén v dobé trvani najmu na
penézni jistotu zapocist jakoukoliv splatnou pohledavku vici najemci. Najemce je v
takovém pripadé povinen jistotu doplnit do plvodni vySe, a to nejdéle do 21 dnl ode
dne, kdy jej k tomu pronajimatel pisemné vyzval. V pfipadé prodleni ma pronajimatel
narok na zakonny urok z prodleni z dluzné &astky od druhého dne splatnosti do
zaplaceni.

Jistota bude slozena na ucet 20036-2000781379/0800 pod variabilnim
symbolem uvedenym v €l. 3 odst. 2 smlouvy.

Pouziti jistoty je pronajimatel povinen najemce pisemné informovat.

V pfipadé, Ze jistotu nebude nutno pouZzit, bude vracena najemci po skonceni
najemniho vztahu.

Doklad o slozeni jistoty je nedilnou soucasti této smlouvy. Do doby sloZeni této
Castky nelze najemci predmét najmu predat.

Pokud najemce pfedem vi, Ze bude déle nez dva mésice v byté nepritomen, oznami
to v€as pronajimateli. Sou¢asné s timto oznamenim oznaci osobu, ktera po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadég, Ze to bude nezbytné nutné, a
pokud ji neoznaci, bude ji pronajimatel. Pokud zdlvodu, Ze najemce svou
planovanou nepfitomnost v€etné oznaceni osoby dle pfedchozi véty neoznami, a na
nemovitosti vznikne vazna ujma, maze jit o ddvod k podani vypovédi z najmu.

Pfi vyklizeni a odevzdani bytu po skonfeni najemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou se najemce zavazuje udélit souhlas s pfevodem méfidel na pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje ke stavu uvedenému v pfedavacim protokolu pFevést
méfidla na sebe.

Najemce je povinen sjednat si pojisténi domacnosti a odpovédnosti za provoz
domacnosti.

Cl.6
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Obecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti najemce se tykaji i vSech ¢lenl jeho domacnosti, i vSech dalSich
osob, které se v byté spolu s nim s jeho souhlasem vyskytuji nebo zdrzuiji.

2. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se doru€uji pronajimateli na adresu uvedenou
v zahlavi smlouvy, pfislusné spravni firmé na jeji korespondenéni adresu a najemci na
adresu bytu, ktery je pfedmétem této smlouvy. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost
druhé smluvni strané je spinéna pfi doru€ovani drzitelem postovni licence, jakmile drzitel
postovni licence pisemnost adresatovi dorudi. Uginky dorudeni vSak nastanou i tehdy,
jestlize drzitel postovni licence pisemnost vrati jako nedoruéenou zdlvodu, ze adresat
pisemnost nevyzvedl v ulozni |hGté, nebo odmitl pfevzit nebo se na uvedené adrese jiz
nezdrzuje; za den doruceni se v takovém pfipadé povaZuje den, kdy byla pisemnost vracena
druhé smluvni strané.

3. Pro pfipad, Ze najemce porusi nékterou povinnost plynouci z najmu, sjednavaji si
pronajimatel a najemce smluvni pokutu ve vysSi trojnasobku najemného po odecteni jistoty
dle ¢l. 5 této smlouvy. V pfipadé prodleni s uhradou najmu ¢i sluzeb s ngjmem spojenych,
sjednavaji si uCastnici smluvni pokutu ve vysSi500,-KE€ za kazdyi zapoCaty den
prodleni. |[Smluvni pokuta je splatna do péti kalendarnich dnd od doru€eni pisemné vyzvy
najemci o jejim uplatnéni ze strany pronajimatele. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotceno
pravo pronajimatele na nahradu skody.

4. Pro pfipad porudeni povinnosti najemce predat pfedmét najmu pronajimatel
nejpozdéji v den skonc€eni najmu, sjednavaji si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5% z
vySe najemného za kazdy den prodleni, a to az data pfedani pfedmétu najmu.
Pronajimatel ma dale pravo na nahradu ve vySi sjednaného najemného a poskytnutych
sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét
najmu odevzda. Pronajimatel nema pravo pozadovat sjednanou smluvni pokutu ani nahradu
v pfipadé, Ze neposkytl najemci soucinnost a/nebo pfedmét najmu nejpozdéiji v den skonéeni
najmu od najemce nepfevzal.

5. Smlouva je vyhotovena celkem ve 3 exemplafich, kazdy s platnosti originalu. Pro
pronajimatele jsou uréeny 2 exemplare, pro najemce jeden exemplar.

6. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, zejména ostatni prava a povinnosti
smluvnich stran z najemniho vztahu, moznosti jeho zmén, zplsoby jeho skonceni, zpUsob
vypoctu ngjemného a uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu apod., se fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

7. Tuto smlouvu je mozné zménit pouze dohodou stran, a to vpisemné formé.
K pfipadnym ujednanim v jiné nez pisemné formé se nepfihlizi.
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8. Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z€asti pravné
neucinné, neni timto dotfena platnost ostatnich ujednani. Vtakovém pfipadé je tfeba
smlouvu vykladat (provadét) dle jejiho obsahu (ucelu).

9. Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich Gdajd uvadénych ve smlouvé pro
ucely pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, v€etné jeji dalSi evidence.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a
srozumitelng, nikoliv vtisni za napadné& nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym
podpisem. Smlouva nabyva na uc€innosti dnem podpisu smluvnich stran.

11. Smluvni strany berou na védomi, Ze jakakoli platba uskuteCnéna na zakladé této

smlouvy, vCetné popisu stran transakce, ¢astky, data uskute¢néni apod. mize probéhnout z
transparentniho Uctu , tedy mize byt zvefejnéna prostifednictvim internetu.

CL7
Najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy druhym z Gcastnikd, uc¢innosti pak
dnem, ktery je uveden jako zaCatek najmu v ¢l. €. 2 této najemni smlouvy za podminky, ze do

14 dnu ode dne podpisu této smlouvy najemce podepisSe evidenéni list na pfislusné spravni
firmé, jinak se tato smlouva automaticky rusi.

V Praze dne.....cccceereurennnenn V Praze dne......coevereireennnnnns

pronajimatel najemce

Pfiloha: potvrzeni o slozeni jistoty
evidencni list
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PFiloha €. 2 Vzor Smlouvy o najmu bytu

Na védomi:

Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 3. Uzavfeni
této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim RMC/ZMC Praha 3, a to usnesenim ze dne
00.00.2021 ¢&. 000.
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